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ORD. N° /

ANT.: Ord N° 221 del Presidente Comision de
Ordenamiento  Territorial e instrumenfos de
Planificacion del Consejo Regicnal Metropolitano
de fecha 20.05.2010

observaciones realizadas a la Modificacién
| MPRMS 100.

sanTiaco, {1 9 JUN 2010
DE  :SECRETARIA MINISTERIAL METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO

7 MAT.: Planificacibn PRMS. Responde a

A : SR. MANUEL URRUTIA FIGUEROA
PRESIDENTE COMISION ORDENAMIENTO TERRITORIAL E INSTRUMENTOS DE
PLANIFICACION
CONSEJO REGIONAL METROPOLITANO DE SANTIAGO

En relacion al Ord. sefalado en el Antecedente en que hace mencidn a los siguientes dos puntos,
informo lo siguiente:

1.- Observaciones realizadas por la Comision de Ordenamiento Territorial € instrumentos de
planificacion a través del Ord. N° 755 de 08.09.2008.

f 2 - Observaciones realizadas por la Comision de Ordenamiento Territorial e Instrumentos de
. Pianificacion entre el 06.04.2010 y el 20.05.2010.

EN RELACION AL PUNTO 1.-

Se precisa que los aspectos sefialados en ese Ordinario corresponden a:

a) "Los criterios concensuados y definidos por el GORE que se tendran en consideracion para el analisis
y evaluacion del proyecto definitivo de la MPRMS 100 en su tramitacion oficial’.

b) “Las opiniones recibidas por el CORE por parte de los Municipios involucrados que los integrantes de
fa Comision de Ordenamiento Territorial e Instrumentos de Pianificacion han considerado necesario
conocer y respetar las posiciones locales sobre el tema”
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En relacién a la letra a) se informa lo siguiente:

Criterio 1:

Los suelos agricolas que ne tengan disponibilidad actual o futura de aguas superficiales de riego a
causa de urbanizaciones aguas armriba en el sector donde se emplazan, seran factibles de ser
incorporados al area urbana.

Respuesta:

¢ Uno de los criterios utilizados fue el de “Sustentabilidad Ambiental” que junto con excluir
los territorios que estuvieran afectos a riesgos de remocion en masa e inundacion, tambien
las areas de restriccién del asropuerto AMB, areas de proteccidn ecoldgica y areas verdes
no ejecutadas, se considerd ademas los suelos agricolas que no tengan disponibilidad actual
o futura de aguas superficiales de riego a causa de urbanizaciones aguas arriba en el sector
donde se emplaza. Sin perjuicio de esto, para incluirlos ademas deben cumplir con los ofros
criterios de la definicidn de zonas que son:

s “Conectividad y accesibilidad”: se excluyeron los territorios ubicados fuera del area de
influencia de fos corredores de transporte gque comunican Santiago con su area de
expansion. Se privilegio el desarrollo y conformacién de una malla vial adecuada a la
integracion y conectividad con el entorno local y metropolitano.

e “Cercania a Subcentros de Equipamientos”: Se trazaron radios de 5 kildmetros desde los
subcentros consolidados de |a ciudad, los cuales incluyen agrupaciones comerciales nuevas
(mall) y niicieos histéricos de comunas periféricas como Maipu, San Bernardo, Puente Alto y
Quilicura.

e “Limites Naturales de inclusion”: se delimitaron las zonas a partir de limites naturales que
contuvieran el crecimiento proyectado, tales como las riveras de canales y rios, las
vialidades existentes y los cerros.

Criterio 2:

La incorporacion de areas de crecimiento en zonas de alto riesgo de inundacion, se sujetara a la
propuesta de la Seremi Minvu sobre el levantamiento de la calidad de inundable de dichas areas,
basado en un estudio e informe que "defina las caracteristicas hidricas de &reas, con aprobacion del
servicio competente, determinandose las condiciones y obras de ingenieria que deberan garantizarse
o egjecutarse.

Respuesta:

La propuesta acoge este criterio considerando que los proyectos especificos deben cumplir con las
normas establecidas en el Titulo 8 de la Ordenanza del PRMS y los articuios pertinentes de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones. Ademas en la propuesta se requiere los
Estudios de Factibilidad aprobadas por los organismos competentes como condicion para la
supresion de riesgos.
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Criterio 3:

La superficie de las nuevas areas de crecimiento en las comunas donde existan terrenos disponibles
destinados al uso residencial inmobiliario dentro del Zrea urbana que no se hayan consolidado, se
determinara descontando un 70% de las areas existentes desocupadas

Respuesta:

La propuesta de PRMS 100 responde a una demanda de suelo del Gran Santiago proyectada al
2030, esto significa que el crecimiento requerido de suelo no estd definido a partir de la
disponibilidad de suelo urbano por comuna, sino de la disponibilidad del Area Metropolitana de
Santiago. Sin perjuicio de lo anterior, el analisis de disponibilidad de suelo v/s la demanda determina
la necesidad de crecimiento de esos sectores comunales.

811.184

480.733

218,302

196,989

| 147,661

138.860

106.685 120,909

NOR ORIENTE SUR ORIENTE SUR PONIENTE NOR PONIENTE SUBURBANAS

Criterio 4:
Se priorizara la incorporacidn al area urbana de sectores que tengan dotacién de equipamiento,

servicios y accesibilidad conformando subcentros minimamente equipados o estén localizados
adyacentes a este tipo de subcentros,

Respuesta;

Este aspecto se recoge en la propuesta. Ver respuesta a Criterio 1 relacionada con “Cercania a
Subcentros de Equipamientos”: No obstante considerar que los nuevos asentamientes generaran
sus propias demandas las que se canalizaran con las exigencias que determina la legislacion vigente

en lo general y en as condiciones de densificacién que establece Ia presente Modificacién MPRMS
100 en le particular,
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Criterio 5

Los secteres a incarporar al area urbana, deben considerar compromisos concretos de cumplimiento
de las mitigaciones y externalidades negativas, ias que seran dimensionadas y materializadas como
areas de uso publico, preferentemente en la comuna en que dichos sectores se incorporan.

Respuesta:

Este aspecto se recoge en el Informe de Factibilidad Territorial mediante el cual para la informar
favorable el proyecto debera acreditar el cumplimiento de todas las medidas de mitigacién producto
de externalidades negativas, como asimismo las obras a ejecutar propias del proyecto que no son
consideradas medidas de mitigacion,

Criterio 6:
Los sectores a incorporar al area urbana, debergn adjuntar un Plan de Inversicnes en obras de
dotacion de equipamiento y servicios, programa de construccion y plazo de gjecucion.

Respuesta:
El Plan de Inversiones se expresara en el Informe de “Factibilidad de Construccion®, en el cual se
deberan precisar las obras y etapas de construccion.

Criterio 7:

En la totalidad de los sectores que se incorporan al &rea urbana se debera considerar un porcentaje
de éreas verdes equivalentes al 40% de su superficie a urbanizar. Este porcentaje de area verde se
considerara en un solo pafio y su localizacidén se hard en el mismo sector gue se incorpora al area
urbana

Respuesta:

Lo solicitado se encuentra incorporado mediante 2 vias:

En las 4reas definidas en el instrumento de planificacién a través de Parques Intercomunales y Areas
Verdes Forestadas, y por otra parte de acuerdo a las exigencias del Art 2.2.5 de la OGUC.

Criterio 8:

En los sectores que se incorporan al area urbana se consideraran zonas de aislacion y proteccion
perimetral de 30 mis de ancho de arborizacion y parques para los usos de suelo de cementerios,
lagunas de estabilizacion, plantas de tratamiento de basuras y de aguas servidas y otros usos
similares a estos.

Respuesta:

La propuesta ha reconocido los usos existentes asociados a cementerios, plantas de tratamientos, e
infraestructura en general, las cuales deben cumplir con las condiciones establecidas por ef PRMS
vigente, gue establece condiciones y zonas de buffer segun el tipc de proyectos. Sin embargo, ia
propuesta no propone nuevas iocalizaciones. De igual forma, en el caso de la Planta La Farfana
establecid uso de suelo de érea verde en torno a la Planta en una franja de 50 mts de ancho.
Adicionalmente se establecié una franja de restriccion habitacional hacia el costado norte-oriente que
considera una superficie de 277.17 has en las gue se excluye el uso habitacional.
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Criterio 9:
Las nuevas zonas residenciales planteadas en la propuesta de crecimiento urbano, consideraran una
franja verde de 15 metros de ancho cuando se localicen adyacentes a zonas industriales exclusivas,

futuras o existentes.

Respuesta:

Esta exigencia sera considerada en la evaluacion ambiental de los proyectos donde podra exigirse
una franja de ancho mayor.

Sin embargo el PRMS vigente, en su Titulo 6, establece en términos generales que cada proyecto
emplazado dentro de una zona de industria exclusiva debe solucionar sus impactos al interior de
cada predio y en ese sentido, establece por ejemplo en caso de zonas exclusivas de actividades
productivas y de servicio de caracter industrial establece un distanciamiento minimo a medianero
enire 5 y 20 metros dependiendo de la actividad (actividad industrial o similar, estacion de
transferencia exclusiva, estaciéon de transferencia con segregacién, etc) y una superficie minima de
arborizacion (entre 10 y 80%).

Criterio 10:

Los sectores a incorporara dentro del area urbana vy la zonificacién de usos de suelo planteadas en
elios, primero censideraran elementos fisicos, naturales o geograficos para definir sus limites. Si ello
no fuera posible, se consideraran roles completos del Sli, evitandose la determinacion de limites por
mitades de predios o unidades prediales de un caso en particular,

Respuesta:

Para la determinacion de! trazado del Limite de Extension Urbana se consideraron elementos
naturales tales como rios (Mapocho y Maipo); elementos fisicos tales como autopistas o ejes viales;
elementos geograficos tales como el Cerre Chena y elementos politico administrativos tales como el
Limite Comunal norte de la comuna de Quilicura; definidos estos criterios es posible considerar los
roles completos del Sl

Criterio 11:

£n los sectores a incorporar al area urbana se efectuaran todos los ajustes producto de traslapos de
informacién catastral, omisiones de elementos existentes, errores en trazados de vialidades y
superposiciones prediales que induzcan a confusicnes y/o perjudiquen fos derechos ya construidos.

Respuesta:

La moadificacién propuesta se trabajo en base a un conjunto de planimetria con subdivision predial
por o que se ajusto al maxime para no generar incoherencias en fa zonificacién. Sin perjuicio de lo
anterior la LGUC facuita la elaboracién de Planos Seccionales para la definicion de trazados que
aventualmente pudiesen presentar a futuro algunas incoherencias.
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En relacion a la segunda parte del Punto 1 letra b), relacionada con las opiniones recibidas

por el CORE por parte de los Municipios.

Se aclara que esta Secretaria consideré en la respuesta a estas observaciones municipales, los
pronunciamientos derivados de la Consulta que se realiza en cumplimiento al Articulo 36 de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones que forman parte del Expediente que se encuentra en

poder de ese Consejo.

1.- Municipalidad de Renca:

Observacion Municipal

Respuesta

1.- Plantea Mantener ei area industrial y esperar 7
anos aproximadamente para proponer cambios.

Se acordé con el municipio mantener la zona
industrial continua a Américo Vespucio,

2.- En la comuna hay 80 has disponibles para ia
vivienda

Esta considerada en la evaluacién de terrenos
disponibles. Sin embargo se debe recordar que el
andlisis de Iz demanda es de toda el Area
Metropolitana.

3- En la comuna hay 250 has explotadas
agricolamenie

4.- La comuna propone densificar en altura (4 pisos)

Esta propuesta es propia del PRC y no corresponde a
propuesta del PRMS 100.

2.- Municipalidad de Cerro Navia:

Observacién Municipal

Respuesta

La comuna plantea la necesidad de terrenos para
usos mixtos de vivienda y equipamiento

El area industrial determinada por €l PRMS no se ha
desarrollade por falta de conexion. Coincide con la
propuesta de reconvertir esta area, ya que ha asumido
otro usc en el PRC.

E! resto del area a incorporar al limite urbano es
agricola explotada como tal, perc la comuna requiere
use habitacional

La municipalidad a través de su pronunciamiento al Art
36 LGUC (Ord. N° 3889 de fecha 31.12.2008 se
manifestd favorable con la propuesta de reconversion
industrial y la posibilidad de desarroflos habitacionales
mixtos.

Se requiere disminuir de 60 a 30 mts la dimension de
la Costanera Sur

Esta observacién fue realizada a través del
pronunciamiento municipal. No obstante lo anterior, se
informa que el trazado vial mencionado fue frazado en
coherencia con las vialidades determinadas en la
Modificacién al Plan Regulador Metropolitano MPRMS
99 que determind un ancho entre Lineas Oficiales de
45 a 60 mts. Sin perjuicio de lo anterior se informa que
esta peticidn estéd siendo evaluada en la Modificacion
al Titulo 7 (Infraestructura Metropolitana) del PRMS.
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3.- Municipalidad de Puente Alto:

Observacion Municipal

Respuesta

Situacion real no concuerda con la propuesta

El PRC ha otorgado permisos de edificacion con el
limite actual

La comuna no desea reconvertir el area industrial

Se acordd con el municipio mantener como zona
industrial exclusiva la faja que limita con el Rio Maipo y
reconvertir la zona en torno a Eyzaguirre y gue limita
con la Pintana.

Se requiere aclarar la definicion de areas verdes en
actuales pozos de arides, y zonas existentes de
proteccion ecoldgica y equipamiento deporiivo

No corresponde a esta modificacidon sin embargo se
menciono que dicho tema sera visto en modificacion al
Titulo § del PRMS y modificacién de aridos en tramite.

Solicita reconsiderar el Art 59 LGUC en cuanto a la
vialidad

Aspecto abordado en MPRMS 98.

4.- Municipalidad de Pudahuel:

Observacién Municipal

Respuesta

El PRC consideré las areas de crecimiento necesarias
copando las posibilidades de localizacién de nuevas
areas habitacionales

La apuesta del Municipio es hacia el fomento
productivo

El municipio manifiesta discrepancias entre lo
existente y la propuesta ministerial, en cuantc al
catasfro.

Solicita la exclusidn de ia comuna de la propuesta
ministerial y manifiesta que no ha solicitado
incorporacién de areas al limite urbano

Efectivamente el Municipio a través de su Ord N°
1200/0022 de fecha 06.02.2009 se manifestd en
contra de la propuesta destacandoe que para ellos la
situacién habitacional de la comuna se encontraba
tratada a través de los PDUC.

No obstante lo anterior, en reuniones efectuadas en
esta Secretaria el Municipio solicité que, des ser
incorporados a ia MPRMS 100, se excluyera el uso
habitacional y se permitieran los usos asociados a
equipamientos y actividades productivas de caracter
inofensive.

5.- Municipalidad de La Pintana:

Observacion Municipal

mmm_ucmmm )

Debe establecerse un maximo de viviendas sociales
de modo de equilibrar la concrecién y homogeneidad
en la comuna

La municipalidad planted que se redujera el porcentaje
destinado a vivienda sccial gue en el momente de la
consulta era de 12%. En ese sentido, la propuesta ha
variado los porcentajes de exigencias, solicitandose a
la fecha un 8% de terreno destinado a uso residencial
para vivienda social.

El Municipio no esta de acuerdo con reconvertir {a
zona industrial al oriente de Santa Rosa.

Se recogit la propuesta del Municipic en el sentido de
mantener el uso de industria exclusivo del sector mas
consolidado y que se emplazaba mas proximo al
nuevo Acceso Sur y se reconvierte un sector menor
gue queda ubicado al costado oriente de Av. Santa
Rosa gue presenta baja consolidacion.

Sabre las areas verdes propuestas, manifiesta que la
declaracion de predios completos con este uso sera
motive de conflicto legal.

La modificacion establece como condicionante para el
desarrollo de los proyectos ia ejecucién proporcional
de las areas verdes definidas en la Zona Urbana
Condicionada, de esta manera la superficie de area
verde forma parte de la factibilidad del proyecto, io
cual le genera un valor comercial para permitir
desarrollar el resto del proyecto.

La red vial planteada en la propuesta es insuficiente
para las areas a incorporar.

La vialidad propuesta solo representa la vialidad
estructurante que une las ZUC con las areas urbanas
consolidada, los proyectos deberan adicionalmente
presentar un estudio de Impacto Vial donde se
resolveran las mitigaciones respectivas.
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6.- Municipalidad de San Bernardo:

Observacion Municipal

Respuesta

Sobre la localizacién de vivienda social, la comuna
plantea una propuesta mas acotada.

La propuesta accge la observacién reduciendo el
porcentaje destinado a uso residencial de viviendas
sociales.

La Municipalidad manifiesta que la propuesta no se
conoce en detalle y requiere trabajarse a escala
adecuada.

En su pronunciamiento (Ord. N° 167 de fecha
21.01.2009), el municipio otorgd un pronunciamiento
favorable.

En términos generales la comuna estd de acuerdo con
la propuesta, pero se requiere un analisis detallado.

La MPRMS 100 se desarrolld en un ambito
intercomunal, los municipios posteriormente pueden
desarrollar estudios mas especificos en su Plan
Regulador Comunal.

Sclicita incorporar al limite urbano fa franja al poniente
de la Ruta 5 como expansion condicionada

Esta solicitud no fue recogida en ia MPRMS 100 dado
que no se ajustaba a les criterios con que se acotd a
propuesta. No obstante serd materia de estudic en la
Agenda MPRMS 2010 -2011, debido a que se deben
considerar oiros factores y definiciones territoriales.

Respecte a las areas verdes, se requiere tener
cuerpos legales que apoyen la materializacidn y
compensaciones

La MPRMS 100 resuelve via condicionamiento de los
proyectos de densificacion es decir la obligatoriedad
de construir y mantener reas verdes por un periodo
determinado.

Se requiere la aplicacion del Art 55 y 59 de la LGUC.

Abordado a través de la MPRMS 99 en materia del Art
50 de la LGUC. En materia de! Art 55 de la LGUC, la
presente propuesta solo actia a nivel de areas
urbanas, por tanto ne se requiere su aplicacion.

7.- Municipalidad de Maipu:

Observacion Municipal

Respuesta

El PRC plantea densificaciones en predios aledafios a
la Linea de Metro y el afio 2001 se incorporaron 400
has al limite urbano.

No es materia de esta modificacion, sin embargo en
relacion a las hectareas, el andlisis consideré esta
situacion.

La comuna tiene insuficiencia de equipamiento.

La propuesta MPRMS 10C en este sentido aportara en
materia de equipamientos todos aquellos que sean
canalizados a través de la obligacion de cesiones
establecidos en la legislacion vigente (At 2.2.5
OGUC) y adicionalmente a través del porcentaje de
equipamientos que solicita para factibilizar proyectos
de 165 hab/ha, los que estan destinados a conformar
Parques intercomunales y areas forestadas para la
comuna.

Lz aplicacion del Art 55 de la LGUC y la localizacion
de macro infragstructuras sanitarias son amenazas al
territorio comunal, ademas de los proyectos
inmobiliarios en comunas adyacentes que usan los
servicios de Maipu.

La Modificacién MPRMS 100 acota su propuesta a la
determinacién de nuevas areas urbanas por tanto la
aplicacion del At 55 de 1a Ley General de Urbanismo
y Construcciones no aplicaria en estas zonas
reguladas.

La propuesta comunal plantea 5570 has urbanas;
1.680 has potenciaimente urbanizables y 6.470 has de
preservacion.

Se aclara que la propuesia generara en la comuna de
Maipu: 1.543 has para uso habitacional mixto; 367 has
para areas verdes forestadas; 282 has para nuevos
parques intercomunales y reconoce 104 has
correspondientes a la Pianta La Farfana; 277 has para
usos de equipamiento y actividades productivas de
caracter inofensivo.

La comuna no plantea areas industriales para
reconvertir.

No se considerd areas de reconversion industrial en la

NG 1308, Sontioge
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sitios eriazos que presentaban a la fecha de la
elaboracién de la propuesta las zonas de industria
exclusiva determinadas por el PRMS que se aprobo
en el afio 1984, En ese sentido, el porcentaje
observado en la comuna de Maipu fue uno de los mas
bajos, acercandose al 30%, situacion muy diferente a
otras que alcanzaban el 94% como es el caso de San
Bernardo y el 93% de la zona de Pudahuel.

En general concuerda con la propuesta ministerial, | La propuesta incorpora condiciones de factibilidad del
pera con condiciones. sueio para el desarrolio de proyectos.

EN RELACION AL PUNTO 2, SE INFORMA LO SIGUIENTE:

Observacion N° 19:
Preparar un Informe con el detalle de las instancias de participacion ciudadana realizadas al dia de
hoy en el marco de la MPRMS 100 y los resultados obtenidos de dichas instancias.

Respuesta.

La Planificacion Metropolitana se encuentra enmarcada en las determinaciones establecidas en la
Ley General de Urbanismo y Construcciones (Articulos 34 al 40), y su Ordenanza. En ese sentido, la
participacion ciudadana se realiza a trvés de los municipios en el marco de la consulta que esta
Secretaria reaiiza en cumplimiento del Art 36 de la LGUC donde ellos actuan en representacion de
sus comunidades. Igualimente se sefiala que dichos pronunciamientos forman parie del Expediente
en poder de ese Consejo.

Observacion N° 20:

Programar reuniones entre los miembros de la Comision, empresas de servicios (Agua Potable,
aguas lluvias, alcantarillado y electricidad), servicios plblicos relacionados y Seremi de Vivienda y
Urbanismo, con el objeto de discutir las factibilidades de servicios asociados a la MPRMS 100.

Respuesta.
L.a Comisién podra requerir o realizar las reuniones que estime convenientes. Esta Seremi esta
dispuesta a coordinar aquellas reuniones gue sean requeridas por fa Comision.

Observacion N° 21:
Se solicita conocer el coste total que le ha significado a la fecha at Estado de Chile, la tramitacion de
la MPRMS 100.

Respuesta.

El desarrollo de la propuesta involucrd el trabajo del equipo de la Seremi de Vivienda junto con
informacién aportada por cada municipio y estudios aportados por los demas organismoes publicos,
asimismo se contrato la asesoria de un consultor externo para la elaboracién de la propuesta.

Observacion N° 22:

Se requiere una justificacion de las sucesivas modificaciones, realizadas a la propuesta enviada a los
municipios y servicios publicos en diciembre de 2008, en comparacién a la enviada al Consejo
Regional en abril 2010, como por ejemplo, la situacion de zonas de reconversién industrial que no se
incorporaron posteriormente.
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Respuesta.

Las propuestas en su proceso participacion van sufriendo modificaciones producto de las
observaciones que se reciben en las diversas instancias de aprobacion. La propuesta fue sometida a
consulta en cumplimiento del Art 36 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones a Municipios
y Servicios Publicos y a la consulta ambiental en cumplimiento de a Ley N° 19.300 sobre Bases
Generales del Medio Ambiente. Cada uno de los pronunciamientos recibidos en ambas instancias se
encuentra en el Expediente que fue enviado al Gobierno Regional con Ord, N° 1085 de fecha
09.03.2010.

Observacion N° 23:
Establecer de manera diferenciada en la propuesta, los porcentajes de vivienda subsidiada, de
acuerdo a las caracteristicas especificas de cada comuna.

Respuesta.
La propuesta no cuantifica el nimero de viviendas subsidiadas, solo se establecen los porcentajes
minimos de suelo para viviendas sociales exigibles a los proyectos en el informe de factibilidad.

Observacion N° 24;

Explicitar el mecanismo de asociatividad contemplado para la agrupacion de terrenos en lotes de 60
has, segun se establece en fa propuesta, ya que la Comision ha detectado gravamenes a privados
sin conocimiento de ellos.

Respuesta.

La propuesta no contempla procescs de asociatividad, En la normativa se plantea el requerimiento
de terrenos de superficie predial minima de 80 has que podran intensificar su uso de suelo mediante
el cumplimiento de una serie de condiciones. Respecto de los propietarios, se solicita que el Informe
de Factibilidad que se requiere para optar a esta intensificacion de uso de suelo, sea suscrita por
todos los propietarios de tos predios que conforman el terrenoc.

Observacidon N° 25:
Precisar la forma en que ia propuesta se ajusta a los lineamientos establecidos en la actual
Estrategia de Desarrollo Regional, vigente para el periodo 2006-2010 y a fa Agenda 10.

Respuesta.

La propuesta se ajusta a la Estrategia de Desarrolic Regional vigente, especificamente en &l
Lineamiento Estratégico "Calidad de Vida e Igualdad de Oportunidades™ “‘Promover la integracion
social y mejorar la equidad en acceso a servicios, equipamiento y bienes culturales.”

Observacion N° 26:
Explicitar la forma en que la propuesta se adapté al nuevo escenario post terremato.

Respuesta.

El terremoto del 27 de febrero es un fendmeno que ocurrié durante la tramitacion de la propuesta
MPRMS 100. La elaboracion de la propuesta es del afio 2008, no cbstante reconoce todas las areas
de riesgo que la legislacion vigente determina.

Observacién N° 27:

Exponer el mecanismo disefiado para asegurar la ejecucion y mantenciéon de las areas verdes
contempladas en {a propuesta. Asimisme, se requiere conocer fa forma en que la Modificacion N © 94
sobre areas Verdes, afectaria al proyecto de Modificacion N°100.
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Respuesta.
La propuesta determina el nuevo territorio urbano que se incorporard a las comunas de Quilicura,
Fudahuel, Maipt, San Bernardo y La Pintana y solo en él se disefia por |a via de condicionamientos
las obligaciones minimas de los urbanizadores que efectien proyectos de densificacion, entre las
que se incluyen compromisos de materializacion y mantencion de areas verdes, sin este
cumplimientc no es posible el desarrollo de los proyectos ni su continuidad. La propuesta se centra
en resguardar terrenos para evitar nuevos déficit de areas verdes (consolidadas) en el crecimiento
de las ciudades,

Observacion N° 28:
Exponer el mecanismo contemplado para el financiamiento de las vialidades locales, al interior de los
lotes de 60 hectareas.

Respuesta.

La legislacién vigente contempla la cbligacion de ejecutar la urbanizacion de las nuevas vialidades
que consulten los loteos que se gjecuten en las areas urbanas. La obligacién por tanto no es de esta
modificacion sino que emana de la normativa general, esto incluye ademas todas aquellas vialidades
que resulten de los Estudios de Impacto Vial de los proyectos.

Observacion N° 29:
Se requiere conccer el o los mecanismo (s) disefiados (s) para el cumplimienio de medidas de
mitigacién y compensaciones producto de las externalidades negativas que generara la propuesta.

Respuesta.

Las externalidades negativas generadas por los proyectos son abordadas en el marco de la
evaluacidén ambiental determinada en la Ley 19.300 y los estudios de Impacto Vial correspondientes,
los que identifican e incluyen las mitigaciones respectivas.

Observacion N° 30:
Establecer una normativa especial a los sectores donde existan Huertos Familiares, que permita la
proteccion de esta forma de vida de interés patrimonial.

Respuesta.

No se consultan normas especiales para estos sectores, por cuanto al adquirir la condicién urbana
los terrenos deben atenerse a la Ley General de Urbanismo y Consirucciones, su Ordenanza y los
Instrumentos de Planificacién vigentes. Sin perjuicio de lo anterior, es importante recordar que los
Planes Reguiadores podran fijar normas urbanisticas mas especificas de las propuestas en el
PRMS.

Observacion N° 31:
Justificar la exclusién de Calera de Tango de la propuesta de Modificacion N °100.

Respuesta.

i.a propuesta solo aborda el problema de |a extensidn en territorios continuos para la extension de la
ciudad de Santiage, en una modificacidn distinta se estudiard la extension de centros con
caracteristicas de ruralidad como Calera de Tango, el Principal en Pirque y otros, que presenten
conflictos urbanos a solucionar con una planificacion PRMS. Se analizaran los problemas que se
presentan en cada territorio y los mecanismos de solucién.
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Observacién N° 32:
Explicar la forma en que se esta trabajando ia situacion de las zonas de riesge por inundacion, zonas

de remocién en masa y zonas con presencia de fallas geolégicas en la propuesta.

Respuesta.

Para efectos de la definicién de zonas de riesgo, se trabajo con la siguiente informacion:
- Estudio de Actualizacion del Titulo 8 del PRMS de las comuna de Quilicura y Renca.
- Las zonas de riesgo del PRMS vigente.
- Los estudios actualizados del Ministerio de Obras Publicas (Estero las Cruces).

Observacion N° 33:
Informar respecto a las observaciones realizadas por los municipios, en relaciéon a la propuesta.
Asimismo. los comentarios realizados por organizaciones sociales, empresa privada y ofros.

Respuesta.
Se sefiala que tanto los pronunciamientos realizados por los Municipios como por los Servicios

consultados en el proceso de tramitacién de la presente Propuesta MPRMS 100, se encuentran en el
Expediente que se ingreso al Gobierno Regional a través de Ord N° 1085 de fecha 09.03.2010.

Saluda atentamente a usted,

i ARQUITECTA
CRETARIA MINISTERIAL METROPOLITANA
DE VIVIENDA Y URBANISM

JT/ACD!
DISTRIBU
Destinatario

Secretaria Ministerial Metropolitana

Departamento de Desarrofio Urbano e Infraestructura
Unidad de Planificacion

Archivo.
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OFICIOORD.:N° 2</ i

ANT.: Ord. N° 755 del 08.09.2008 de CORE
RMS.
Ord. N° 1362 del 06.04.2010 de SEREMI
deV.yU.

MAT.: Solicita respuesta a observaciones
realizadas a la Modificacion MPRMS 100
por el Consejo Regional.

Santiago, 20 de mayo de 2010.-

DE: MANUEL URRUTIA FIGUEROA .
PRESIDENTE COMISION DE ORD. TERRITORIAL E INST. DE PLANIFICACION

CONSEJO REGIONAL METROPOLITANO DE SANTIAGO

A: MARISOL ROJAS SCHWEMMER
SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO

En virtud de los acuerdos establecidos en la Comision de Ordenamiento Territorial e
Instrumentos de Planificacion del dia 06 de mayo de 2010, en la que participé el profesional de
vuestra institucién Sr. Alberto Carvacho, envio a usted en consulta una sistematizacion de las
diferentes observaciones y comentarios relacionados a la Modificacion N° 100 del Plan
Regulador Metropolitano de Santiago, con el objeto de contar con mayores antecedentes que
permitan una mejor resolucion por parte de este Consejo Regional.

. OBSERVACIONES REALIZADAS POR LA omuz__w_ﬁ.vz DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL E INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION, A TRAVES DEL ORD. 755 DEL
08.09.2008

1. Los suelos agricolas que no tengan disponibilidad actual o futura de aguas
superficiales de riego, a causa de urbanizaciones aguas arriba en el sector donde se
emplazan, seran factibles de ser incorporados al area urbana.

2. La incorporacion de areas de crecimiento en zonas de alto riesgo de inundacion, se
sujetara a la propuesta de la SEREMI de Vivienda y Urbanismo, sobre el levantamiento de la
calidad de inundable de dichas areas, con aprobacion del servicio competente,
determinandose las condiciones y obras de ingenieria que deberan garantizarse o ejecutarse.

3. La superficie de las nuevas areas de crecimiento en las comunas donde existan
terrenos disponibles destinados al uso residencial inmobiliario dentro del area urbana que no
se hayan consolidado, se determinard descontando un 70% de las areas existentes
desocupadas.

Morandé N° 93, esquina Moneda e 3er, piso edificio Intendencia Regional - Santiago de Chile »
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4. Se priorizara la incorporacion al drea urbana de sectores que tengan dotacién de
equipamiento, servicios y accesibilidad conformando subcentros minimamente equipados o
que estén localizados adyacentes a este tipo de subcentros.

5. Los sectores a incorporar al area urbana, deben considerar compromisos concretos
de cumplimiento de las mitigaciones y externalidades negativas, las que seran dimensionadas
y materializadas como areas de uso publico, preferentemente en la comuna en que dichos
sectores se incorporaran.

6. Los sectores a incorporar al drea urbana, deberan adjuntar un Plan de Inversiones en
obras de dotacién de equipamiento y servicios, programa de construccion y plazo de ejecucion.

7. En la totalidad de los sectores que se incorporan al area urbana, se debera
considerar un porcentaje de areas verdes equivalente al 40% de su superficie a urbanizar. Este
porcentaje de area verde se considerara en un solo pafio y su localizacién se hara en el mismo
sector que se incorpora al area urbana.

8. En los sectores que se incorporan al area urbana se consideraran zonas de
aislamiento y proteccion perimetral de 30 metros de ancho de arborizacién y parques para los
usos de suelo de cementerios, lagunas de estabilizacion, plantas de tratamiento de basuras y
de aguas servidas y otros usos similares a éstos.

9. Las nuevas zonas residenciales planteadas en la propuesta de crecimiento urbano,
consideraran una franja de area verde de 15 metros de ancho, cuando se localicen adyacentes
a zonas industriales exclusivas, futuras o existentes.

10. Los sectores a incorporar dentro del area urbana y la zonificacién de usos de suelo
planteadas en ellos, primero consideraran elementos fisicos, naturales o geograficos para
definir sus limites. Si ello no fuera posible, se consideraran roles completos del Sli, evitandose
la determinacion de limites por mitades de predios o unidades prediales de un caso en
particular.

11. En los sectores a incorporar al area urbana se efectuaran todos los ajustes producto
de traslapos de informacién catastral, omisiones de elementos existentes, errores en trazados
de vialidades y superposiciones prediales que induzcan a confusiones y/o perjudiquen los
derechos ya constituidos.

Las opiniones municipales son las siguientes:
12. Municipalidad de Renca
» Plantea mantener el area industrial y esperar siete afios
aproximadamente para proponer cambios.
= En la comuna hay 80 ha disponibles para vivienda.

= En la comuna hay 250 ha explotadas agricolamente.
= La comuna propone densificar en altura (4 pisos).

13. Municipalidad de Cerro Navia

Morandé N° 93, esquina Moneda e 3er. piso edificio Intendencia Regional - Santiago de Chile «
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= |a comuna plantea la necesidad de terrenos para usos mixtos vivienda y
equipamiento.

» El area industrial determinada por el PRMS no se ha desarrollado por
falta de conexion. Coincide con la propuesta de reconvertir esta area,
que ya ha asumido otro uso en el PRC.

= El resto del area a incorporar al limite urbano es agricola explotada como
tal, pero la comuna requiere suelo habitacional.

= Se requiere disminuir de 60 a 30 metros la dimensién de Costanera Sur.

14. Municipalidad de Puente Alto

Situacién real no concuerda con la propuesta.

El PRC ha otorgado permisos de edificacion con el limite actual.

La comuna no desea reconvertir el area industrial.

Se requiere aclarar la definicion de areas verdes en actuales pozos de
aridos y zonas existentes de proteccion ecolégica y equipamiento
deportivo.

= Solicita reconsiderar el Art. 59 de la LGUC en cuanto a la Vialidad.

15. Municipalidad de Pudahuel

= El PRC consider6 las areas de crecimiento necesarias copando las
posibilidades de localizacion de nuevas areas habitacionales.

= | a apuesta del municipio es hacia el Fomento Productivo.

= El municipio manifiesta discrepancias entre lo existente y la propuesta
ministerial, en cuanto al catastro.

= Solicita la exclusion de la comuna de la propuesta ministerial y manifiesta
que no ha solicitado incorporacién de areas al limite urbano.

16. Municipalidad de La Pintana

= Debe establecerse un maximo de viviendas sociales de modo de
equilibrar la concentraciéon y homogeneidad en la comuna.

= El municipio no estd de acuerdo con reconvertir la zona industrial al
oriente de Santa Rosa.

» Sobre las adreas verdes propuestas, manifiesta que la declaraciéon de
predios completos con este uso sera motivo de conflicto legal.

= La red vial planteada en la propuesta es insuficiente para las areas a
incorporar.

17. Municipalidad de San Bernardo

= Sobre la localizacion de vivienda social, la comuna plantea una
propuesta mas acotada.

* La municipalidad manifiesta que la propuesta no se conoce en detalle y
requiere trabajarse a escala adecuada.

= En términos generales la comuna esta de acuerdo con la propuesta, pero
se requiere un analisis mas detallado.

= Solicita incorporar al limite urbano la franja al poniente de la Ruta 5 como
expansién condicionada.
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» Respecto a las areas verdes, se requiere tener cuerpos legales que
apoyen la materializacién y compensaciones.
= Se requiere analizar la aplicacion del Art. 55y 59 de la LGUC.

18. Municipalidad de Maipu

= El PRC plantea densificaciones en predios aledafios a la linea de metro y
el afio 2001 se incorporaron 400 ha al limite urbano.

= La comuna tiene insuficiencia de equipamiento.

= La aplicacion del Art. 55 de la LGUC y la localizacion de macro
infraestructura sanitaria, son amenazas al territorio comunal, ademas de
los proyectos inmobiliarios en comunas adyacentes que usan los
servicios de Maipu.

= La propuesta comunal plantea 5570 ha urbanas; 1.680 ha
potencialmente urbanizables y 6.470 ha de preservacion.

= La comuna no plantea areas industriales para reconvertir.

» En general concuerda con la propuesta ministerial, pero con condiciones.

Il. OBSERVACIONES REALIZADAS POR LA COMISION DE ORDENAMIENTO

TERRITORIAL E INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION ENTRE EL 06.04.2010 Y EL
20.05.2010

19. Preparar un informe con el detalle de las instancias de participacion ciudadana
realizadas al dia de hoy en el marco de la MPRMS 100 y los resultados obtenidos de dichas
instancias.

20. Programar reuniones entre los miembros de la comisién, empresas de servicios
(Agua Potable, Aguas Lluvia, Alcantarillado y Electricidad), servicios publicos relacionados y
SEREMI de Vivienda y Urbanismo, con el objeto de discutir las factibilidades de servicios
asociadas a la MPRMS 100.

21 Se solicita conocer el costo total que le ha significado a la fecha al Estado de Chile,
la tramitacién de la MPRMS 100.

22. Se requiere una justificacion de las sucesivas modificaciones realizadas a la
propuesta enviada a los municipios y servicios publicos en diciembre de 2008, en comparacion
a la enviada al Consejo Regional en abril de 2010, como por ejemplo, la situacion de zonas de
reconversién industrial que no se incorporaron posteriormente.

23. Establecer de manera diferenciada en la propuesta, los porcentajes de vivienda
subsidiada, de acuerdo a las caracteristicas especificas de cada comuna.

24. Explicitar el mecanismo de asociatividad contemplado para la agrupacién de
terrenos en lotes de 60 hectareas, seglin se establece en la propuesta, ya que la Comision ha
detectado gravamenes a privados sin conocimiento de ellos.

25. Precisar la forma en que la propuesta se ajusta a los lineamientos establecidos en
la actual Estrategia de Desarrollo Regional, vigente para el periodo 2006-2010 y a la Agenda
10.
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26. Explicar la forma en que la propuesta se adapté al nuevo escenario post terremoto.

27. Exponer el mecanismo disefiado para asegurar Ia ejecucion y mantencion de las
areas verdes contempladas en la propuesta. Asimismo, se requiere conocer la forma en que Ia
Modificacion N° 94 sobre Areas Verdes, afectaria al proyecto de Modificacion N° 100.

28. Exponer el mecanismo contemplado para el financiamiento de las vialidades
locales, al interior de los lotes de 60 hectareas.

29. Se requiere conocer el o los mecanismo(s) disefiado(s) para el cumplimiento de
medidas de mitigacién Y compensaciones producto de las externalidades negativas que
generara la propuesta.

30. Establecer una normativa especial a los sectores donde existan Huertos Familiares,
que permita la proteccién de esta forma de vida de interés patrimonial.

31. Justificar la exclusién de Calera de Tango de Ia propuesta de modificacion N° 100.
32. Explicar la forma en que se esta trabajando la situacion de las zonas de riesgo por

inundacion, zonas de remocién en masa y zonas con presencia de fallas geoldgicas en Ia
propuesta.

33. Informar respecto a las observaciones realizadas por los municipios, en relacién a la
propuesta. Asimismo, los comentarios realizados por organizaciones sociales, empresa
privada y otros.

Las observaciones anteriormente de
transcurso del proceso de revisién d
qQue vence el 06 de julio de 2010.

Saluda atentamente Ud.

PRESIDENTECQ \TERRITORIAL E INST. DE PLANIFICACION

CONSEJQ _ .| TROPOLITANO DE SANTIAGO
/W_uﬂamma

DISTRIBUCION:

- Destinataria

- Secretaria Ejecutiva Consejo Regional Metropolitano de Santiago
- Divisién de Planificacion y Desarrollo Regional

- Departamento de Planificacion Regional

- Oficina de Partes
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